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22 WIR BAUEN NICHT
IRGENDEINE IMMOBILIE,
SONDERN IHR ZUHAUSE.




Alexander Penzkofer
Geschaftsfihrer Penzkofer Bau GmbH

LIEBE INTERESSENTEN,

wir planen und bauen gerade fiir Sie: Im neuen \Wohngebiet
in Wegern/Hunderdorf entsteht vielleicht gerade Ihr neues
Zuhause oder lhre neue Immobilie als Kapitalanlage oder Al-
tersvarsorge. Herzlichen Dank fiir Ihr Interesse an ,\Wohnen in
Wegern”, einem Bauprojekt der Penzkofer Bau GmbH.

In bester Lage verwirklichen wir fiir Sie stilvolle Eigentums-
wohnungen mit dem gewissen Etwas - energieeffizient, in
nachhaltiger Massivbauweise, mit groRziigig geplanten Rau-
men, moderner Haus- und Gebdudetechnik und AulRenanlagen,

Herzlich willkommen

die zum Verweilen einladen. Wir verwirklichen Wohn(t)rdume
und ermdglichen Wohnen mit Wohlfihlcharakter!

Als Planer, Bauunternehmen, Bautrdger und Immobilienunter-
nehmen stehen wir fiir die komplette Wertschopfung aus einer
Hand. Sie haben mit uns einen festen Ansprechpartner, vom
Plan iiber den bezugsfertigen Bau lhrer Eigentumswohnung bis
zum Kauf.

Freuen Sie sich auf das personliche Miteinander mit Penzkofer
Bau, lhrem Familienunternehmen aus der Region!
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Blick auf die Region

DAS TOR ZUM

BAYERISCHEN WALD

66

NATUR PUR & NAHE ZUR STADT IN HUNDERDORF

Natur trifft Stadt”, heilt es im neuen Wohngebiet in Wegern
in der Gemeinde Hunderdorf. Sie wohnen im niederbayerischen
Landkreis Straubing-Bogen - mitten im Griinen, mit Blick auf
den weitldufigen Gauboden und zentral zugleich.

Sie schltipfen gerne in die Wanderstiefel oder steigen nach Fei-
erabend am liebsten aufs Radl? In Hunderdorf startet |hre Tour
direkt vor der Haustir: Hier kann man aktiv werden, aber auch
richtig gut abschalten. Sie leben an einem herrlichen Stidwest-
hang, umgeben von Mischwaldern und den Donauauen - in ei-
ner Region, die mit reizvollen Strecken wie dem Baierweg, dem
Donau-Regen-Radweg oder dem Naturerlebnispfad zwischen

+ Besondere Lage im Herzen Niederbayerns
+ Mildes Klima
+ Herrliche Landschaft vor der Hausttir

Straubing und Neukirchen viel mehr ist als ein Geheimtipp fiir
Wanderer und Radfahrer.

Wer sich nach Stadtluft sehnt, freut sich iiber kurze Wege und
die Nahe zur Stadt: Von Hunderdorf aus sind es nur fiinf Kilome-
ter in die Stadt Bogen, die als Tor zum Bayerischen Wald gilt.
Die Universitatsstadt Straubing, bekannt als Herz des Gaubo-
dens, ist nicht einmal 16 Kilometer entfernt. Kultur, Freizeitein-
richtungen, Geschéfte oder Gastronomie: In und um Hunderdorf
finden Sie alles, was das Leben noch schoner und einfacher
macht. Willkommen in Wegern! GenieRen Sie die Ruhe der Na-
tur und das pulsierende Leben der Stadt!

+ Kurze Wege in Stadte wie Straubing & Bogen
+ Beste Verkehrsanbindung mit A 3 & A 92
+ Nur 20 Autominuten in den Bayerischen Wald
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Né&heres Umfeld

RUHE & ACTION DIREKT

VOR DER HAUSTUR

66

EINKAUFEN, SPORTELN & LEBEN IN HUNDERDORF

Wandern im Perlbachtal oder (ber die Bogenbach-Wiesen, ein
Abstecher zu historischen Bauten wie dem Kloster Windberg,
der Klostermihle in Dambach oder Schloss Steinburg, Kneip-
pen beim Naturerlebnispfad oder ein Abend auf der Freilicht-
biihne an der Miihle in Apoig: In und um Hunderdorf mit seinen
Ausflugszielen, Sehenswirdigkeiten und Freizeiteinrichtungen
wird es keinem langweilig.

In der Gemeinde gibt es einiges zu entdecken und zu erleben.
Hier, wo einst der Waldprophet Miihlhiasl daheim gewesen
sein soll, leben heute rund 3200 Mé&nner, Frauen und Kinder.
Wer sich sportlich auspowern will, trifft sich gerne drau8en, in

+ Schone Aussicht auf den Gaduboden
+ Ruhige Lage in Wegern
+ Sonne satt am Siidwesthang

der Natur - und im Hallenbad oder auf dem Sportgelande samt
Tennis- und FuBballplatz. Gemiitlich und gesellig wird’s bei Ver-
anstaltungen wie dem Hunderdorfer Volksfest oder dem nahen,
in ganz Bayern bekannten Gaubodenfest in Straubing.

Und im Alltag? Freut man sich als Hunderdorfer tber kurze
Wege: Kindergarten, Kinderkrippe, Biicherei sowie Grund- und
Mittelschule gibt’s direkt im Ort. Fiir den Fall der Félle ist man
medizinisch mit Arzten, Praxen verschiedener Fachrichtungen
und der Apotheke gut versorgt. Und die richtigen Ansprechpart-
ner fiir wichtige Erledigungen sind im Rathaus fiir die Biirger
greif- und erreichbar.

+ Alles fiir den taglichen Bedarf direkt vor Ort
+ Schulen, Kindergarten & Freizeitmoglichkeiten
+ Einkaufsmadglichkeiten in der Nahe






Ihr neues Zuhause

’? WOHNEN IM ZENTRUM —

LEBEN IN DER NATUR
66

WOHNEN IN WEGERN AUF EINEN BLICK

Das Mehrfamilienhaus im neuen Wohngebiet in Wegern/Hun- dentiefe Fenster machen die Rdume schon hell, auf Terrassen,
derdorf bringt alles mit, was den Charme einer Wohnanlage Balkonen oder der XL-Dachterrasse entspannt man praktisch
ausmacht. GoRziigig geschnittene Wohnungen ermdglichen direkt im Griinen. Die Ausstattung ermdglicht modernes, stil-
hier familienfreundliches Wohnen fiir alle Generationen. Bo- volles Wohnen und Wohnkomfort pur.

viergeschossiges Mehrfamilienhaus grolziigige Raumaufteilung Pellet-Heizung/FulRbodenheizung
Gartengeschoss, Erdgeschoss, 2-& 3-Zimmer-Wohnungen | Video-Sprechanlage mit Tir6ffner

1. Obergeschoss, 2. Obergeschoss Gartenanteile/Balkone/Terrassen Aufzug & barrierefreier Zugang

14 Eigentumswohnungen mit 70 bis 102 m? Penthouse-Whg. mit Dachterrasse Carports & offene Stellplatze
Fertigstellung geplant Ende 2023 \Wohnen mit Blick auf den Bogenberg Fahrrad- & Miillraum
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Wohnungen & Grundrisse NS
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B \ohnungen & Grundrisse

WOHNUNG 1

3-Zimmer-Wohnung mit Terrasse

Wohnen/Kochen/Essen

Kind/Arbeiten

Schlafen

Bad

Diele

Speis

Abstellraum

Wohnflache ca. 94,89 m2

Sonnige West-Ausrichtung
mit 74 m2 Gartenanteil
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Gartengeschoss

7y



7y

Gartengeschoss

Wohnungen & Grundrisse

WOHNUNG 2

2-Zimmer-Wohnung mit Terrasse

Wohnen/Kochen/Essen

Schlafen

Bad

Diele

Speis/Abstellraum

Wohnflache

West-Ausrichtung

ca. 81,38 m2

mit 107 m? Gartenanteil
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Wohnungen & Grundrisse I NEEEE

WOHNUNG 3

3-Zimmer-Wohnung mit Terrasse

Wohnen/Kochen/Essen

Kind/Géste

Schlafen

Abstellraum/Speis

Bad

Diele

Wascheraum

Wohnflache ca. 91,29 m2

oy,
Gartengeschoss Mit XXL-Gartenanteil von ca. 197 m?
und Stid-West-Ausrichtung

15
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Wohnungen & Grundrisse I NEEEE

WOHNUNG 4

3-Zimmer-Wohnung mit Balkon

Wohnen/Kochen/Essen

Kind/Gaste

Schlafen

Bad

Diele

Speis/Abstellraum

Wohnflache ca. 70,78 m2

oy
Erdgeschoss Perfekt geschnittene 3-Zimmerwohnung
mit Nord-West Balkon
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B \ohnungen & Grundrisse

WOHNUNG b

3-Zimmer-Wohnung mit Balkon

Wohnen/Kochen/Essen

Schlafen

Kind/Géaste

Bad

Diele

Abstellraum

Wohnflache ca. 74,98 m2

Mit West-Balkon

18

Erdgeschoss

7y



Wohnungen & Grundrisse NS

WOHNUNG 6

3-Zimmer-Wohnung mit Balkon

Wohnen/Kochen/Essen

Kind/Arbeiten

Schlafen

Bad

Diele

Abstellraum

Wohnflache ca. 74,61 m2

Erdgeschoss Mit West-Balkon
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Wohnungen & Grundrisse NS

WOHNUNG 7/

3-Zimmer-Wohnung mit Balkon

Wohnen/Kochen/Essen

Kind/Gaste

Schlafen

Bad

Diele

Speis/Abstellraum

Wohnflache ca. 70,84 m2

7y
Erdgeschoss Mit sannigem Stid-West-Balkon
und Blick ins Griine

21







Wohnungen & Grundrisse I NEEEE

WOHNUNG 8

3-Zimmer-Wohnung mit Balkon

Wohnen/Kochen/Essen

Kind/Arbeiten

Schlafen

Bad

Diele

Speis/Abstellraum

Wohnflache ca. 70,88 m2

7y

1. Obergeschoss Mit Nord-West-Balkon
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B \Vohnungen & Grundrisse

WOHNUNG 9

3-Zimmer-Wohnung mit Balkon

Wohnen/Kochen/Essen

Schlafen

Kind/Arbeiten

Bad

Diele

Abstellraum

Wohnflache ca. 74,98 m2

Mit West-Balkon

24

1. Obergeschoss

7y



Wohnungen & Grundrisse I N

woHNUNG 10

3-Zimmer-Wohnung mit Balkon

Wohnen/Kochen/Essen

Kind/Arbeiten

Schlafen

Bad

Diele

Abstellraum

Wohnflache ca. 74,62 m?

1. Obergeschoss Mit West-Balkon
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Wohnungen & Grundrisse I NEEEE

WOHNUNG 11

3-Zimmer-Wohnung mit Balkon

Wohnen/Kochen/Essen

Kind/Arbeiten

Schlafen

Bad

Diele

Wohnflache ca. 70,83 m2

1. Obergeschoss Mit sannigem Stid-West-Balkon
und Blick ins Griine

27




B \Vohnungen & Grundrisse

WOHNUNG 12

Penthouse 3-Zimmer-Wohnung m. Dachterrasse

Wohnen/Kochen/Essen

Schlafen

Kind/Arbeiten

Bad

Géaste-Bad

Diele

Wohnflache ca. 102,91 m2

GroRziigig geschnittene Dachterrassenwohnung mit traumhaftem
Ausblick und West-Ausrichtung

28

2. Obergeschoss

7y



Wohnungen & Grundrisse I NEEEE

WOHNUNG 13

Penthouse 3-Zimmer-Wohnung m. Dachterrasse

Wohnen/Kochen/Essen

Kind/Arbeiten

Schlafen

Bad

Diele

Speis/Abstellraum

\Wohnflache ca. 92,21 m2

7y
2. Obergeschoss West-Ausrichtung mit groRziigigem
Wohn-Essbereich und Blick auf den Bogenberg

29
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Wohnungen & Grundrisse I NEEEE

WOHNUNG 14

Penthouse 3-Zimmer-Wohnung m. Dachterrasse

Wohnen/Kochen/Essen

Kind/Géste

Schlafen

Bad

Gé&ste-Bad

Diele

Abstellraum

Wohnflache ca. 91,97 m2

7y
2. Obergeschoss Mit Stid-West-Dachterrasse, Blick ins Griine
und auf den Bogenberg

31
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PENZKOFER - DER STARKE

lhr Bautréger

PARTNER FUR IHRE IMMOBILIE

.Bauen fiir die Zukunft. Mit Erfahrung”, heilt es bei der Penz-
kofer Bau GmbH. Besondere Immabilien? Sind unsere Leiden-
schaft, und das seit mittlerweile 25 Jahren.

Fundierte Standortanalysen, durchdachte Planung, eine Archi-
tektur mit dem gewissen Etwas, wertbestandiges, energieeffi-
zientes Bauen, kurze Bauzeiten und nachhaltiges Wohnen - auf
diese Dinge legen wir bei unseren Immobilien genauso viel
Wert wie unseren Kunden.

Penzkofer Bau ist ein niederbayerisches, inhabergefiihrtes Fa-
milienunternehmen mit Hauptsitz in Regen im Landkreis Regen
und Standorten in Leiblfing im Landkreis Straubing-Bogen, in
Gangkofen im Landkreis Rottal-Inn und in Pérndorf im Landkreis
Passau. Wir sind vor allem in Niederbayern, Oberbayern und

+ Nachhaltige Massivbauweise
+ Qualitat von A bis Z
+ Personlicher Rundum-Service

der Oberpfalz tatig und verwirklichen nachhaltige Immobilien
wie Doppelhduser, Reihenhduser, Mehrfamilienhduser, komple-
xe Wohnquartiere, Studentenappartements, Arztehduser oder
Pflegeheime sowie exklusive Wohnhduser in Ziegel- und Holz-
massivbauweise und vielseitige Gewerbeprojekte wie Biiroge-
bdude, Hallen und Hotels. Fiir Kommunen ibernehmen wir als
privater ErschlieRungstrager auerdem die ErschlieBung neuer
Wohngebiete.

Als Planer, Projektentwickler, Bauunternehmen, Bautréger und
Immobilienunternehmen stehen wir fir viel Fachwissen unter
einem Dach. Mit unseren 420 Mitarbeitern und Profis aus allen
Abteilungen und Fachbereichen direkt im eigenen Unterneh-
men verwirklichen wir lhre Immobilie schliisselfertig, von der
Planung bis zur bezugsfertigen Eigentumswohnung.

+ 25 Jahre Erfahrung
+ Planung, Bau & Kauf aus einer Hand
+ Wertbestandige Immobilien

43



Wohnhaus, Landkreis Regen

Eigentumswohnungen, Hengersberg Schutzhaus, Gr. Falkenstein




Referenzen
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Hotelerweiterung, Bodenmais
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Eigentumswohnungen ,,Hindenburg Terrassen”, Deggendorf (derzeit im Bau)




Eigentumswohnungen , Hindenburg Terrassen”, Deggendorf

Wohnanlage, Straubing (derzeit im Bau)




Referenzen

Biirogebadude, Landau

Wohnhaus, Landkreis Dingolfing-Landau Wohnhaus, Landkreis Regen 7







WIR BERATEN SIE GERNE!

Gri Gott, wir sind lhre direkten Ansprechpartner.

Sie interessieren sich fiir unsere Eigentumwohnungen in We-
gern/Hunderdorf oder vielleicht auch fiir eine andere Immobilie
aus unserem Portfolio? Unsere Penzkofer-Immobilienexperten
sind gerne fiir Sie da.

Immobilienkauf bei Penzkofer Bau bedeutet: Sie kaufen pro-
visionsfrei, nicht iber einen Makler, sondern direkt bei dem
Unternehmen, das Ihr Projekt plant und baut. Planung in der
eigenen Projektentwicklung, schliisselfertiger Bau mit eigenen

Markus Schweizer

Teamleiter Immobilienvertrieb Penzkofer Bau GmbH

Tel. 09921 8825-138

Ihr Kontakt

Handwerkern und Kauf bei unserem firmeneigenen Direktver-
trieb - die gesamte Penzkofer-Mannschaft arbeitet fiir Sie Hand
in Hand. Sie haben kurze Wege und einen festen Ansprech-
partner, der Ihre Immobilie bestens kennt. Wahrend der Bauzeit
kénnen wir besonders flexibel auf Ihre Wiinsche eingehen. Und
beim Kauf bieten wir Ihnen das Rundum-Sorglos-Paket, von
Fragen zur Finanzierung bis zum Kauf.

Wir begleiten unsere Kunden persénlich in ihre Immobilie.
Kontaktieren Sie uns gerne!

Anfragen bitte an: immobilien@penzkofer-bau.de

Eva Fendl

Immobilienvertrieb Penzkofer Bau GmbH

Tel. 09921 8825-139

Anfragen bitte an: immobilien@penzkofer-bau.de

49
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PROSPEKTHAFTUNGSHINWEIS

Dieses Exposé stellt kein Verkaufsangebot dar. Es dient allein
Informationszwecken. Alle Angaben und Darstellungen in die-
sem Expose wurden zwar mit groRter Sorgfalt geprift und zu-
sammengestellt, kdnnen sich aber jederzeit andern. Weder der
Bautrdger noch die tibrigen Verantwortlichen sind verpflichtet
den Empfanger dieses Exposes ber etwaige Anderungen zu
informieren. Bei technischen Angaben, wie z. B. Wohnungsgré-
Ben, sind Abweichungen méglich. Bilder sind Interpretationen.
Planungsvarianten kdnnen gegen Aufpreis erhéltliche Sonder-
ausstattungen enthalten. Bei den abgebildeten Grundrissva-
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rianten und Innenraumdarstellungen handelt es sich um un-
verbindliche Einrichtungsheispiele. MaRgeblich fir die ge-
schuldete Ausstattung und Ausfiihrung der betreffenden Eigen-
tumswohnung sowie deren Grundriss sind allein der notarielle
Kaufvertrag und die diesem beigefiigten Baubeschreibungen,
Plane und Grundrisse. Weder der Bautrdger noch die tbrigen
Verantwortlichen tibernehmen eine Haftung fur die Richtigkeit
und Vollstandigkeit dieses Exposes. Die Haftung fiir Vorsatz und
grobe Fahrldssigkeit sowie fiir die Verletzung von Leben, Korper
und Gesundheit bleibt unbertihrt.
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Jetzt scannen und die
Penzkofer Bau GmbH
besser kennenlernen!
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