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' —/ FAMILIE IM LUFTKURORT REGEN
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IRGENDEIN HAUS,
SONDERN IHR ZUHAUSE.




Alexander Penzkofer
Geschaftsfihrer Penzkofer Bau GmbH

LIEBE INTERESSENTEN,

wir planen und bauen gerade fur Sie: Im Luftkurort Regen im
Bayerischen Wald entsteht vielleicht gerade Ihr neues Zuhause
oder Ihre neue Immobilie als Kapitalanlage oder Altersvorsor-
ge. Herzlichen Dank fir Ihr Interesse am neuen Bauprojekt der
Penzkofer Bau GmbH.

In bester Lage verwirklichen wir fiir Sie im Zirbenweg/Biirger-
holzring in Regen schéne Doppelhduser - energieeffizient, in
nachhaltiger Ziegelmassivbauweise, mit groRziigig geplanten
Raumen, moderner Haus- und Gebaudetechnik und Garten oder

Herzlich willkommen

Balkonen und Dachterrassen, die zum Verweilen einladen. Wir
verwirklichen Wohn(t)rdume und ermdglichen Wohnen mit
Wohlfiihlcharakter!

Als Planer, Bauunternehmen, Bautrdger und Immobilienunter-
nehmen stehen wir fiir die komplette Wertschépfung aus einer
Hand. Sie haben mit uns einen festen Ansprechpartner, vom
Plan tiber den bezugsfertigen Bau Ihres Hauses his zum Kauf.
Freuen Sie sich auf das personliche Miteinander mit Penzkofer
Bau, lhrem Familienunternehmen aus der Region!
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Blick auf die Region

WOHNEN, WO ANDERE

URLAUB MACHEN

66

NATUR PUR, SPORT & FREIZEIT IN UND UM REGEN

.Wohnen, wo andere Urlaub machen”, heilt es im Bayerischen
Wald. Sie wohnen im Luftkurort Regen, im niederbayerischen
Landkreis Regen - und im Griinen, im Herzen der Urlaubsregion
Bayerischer Wald”, nur wenige Kilometer entfernt von Bergen
wie ,GroRer Arber”, ,GeiRkopf”, , Silberberg” und Co.

Hier lasst sich die Natur von ihrer schnsten Seite erleben: Sie
geniellen die Ruhe der landlichen Region, die Stille und die Au-
enlandschaft am Ufer des Flusses ,Regen”, den Blick auf die
Tausender des Bayerischen Waldes und das besondere Lebens-
geftihl in einem der groliten Waldgebiete Mitteleuropas mit gut
6.000 Quadratkilometern Mischwald. Sie schltipfen gerne in die

+ Schone, zentrale Lage im Bayerischen Wald
+ GemaRigtes Klima
+ Herrlich griine Landschaft vor der Haustir

Wanderstiefel, steigen nach Feierabend am liebsten aufs Radl
oder sind gerne mit der ganzen Familie unterwegs? In Regen
kann man aktiv werden, aber auch abschalten.

Wer mag, kann satte acht Tausender an einem Tag erklimmen
oder beim gemiitlichen Spaziergang, bei ausgedehnten Touren
mit dem Mountainbike oder einer abwechslungsreichen Skitour
den Alltag hinter sich lassen. Kultur, Freizeiteinrichtungen, Ge-
schafte oder Gastronomie: In der Kreisstadt finden Sie alles,
was das Leben noch schéner macht. Regen vereint den Charme
einer niederbayerischen Kleinstadt und das Angebot eines mo-
dernen Luftkurortes und Wirtschaftsstandortes.

+ Vielseitiges Sport- und Freizeitangebot
+ Gutes Nahverkehrsnetz mit Bus & Bahn
+ Nur 15 Minuten zur Autobahn A 92/A 3



Kindergarten Sparkasse
05 km _ 0,9 km

Restaurant
1.3 km

e park

krn

Apotheke ? L T 1 Sportplatz
1.2 km g L 0,6 km

Spielplatz . Einkaufspark
0,1 km 1,2 km
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Né&heres Umfeld

BILDUNG, BRAUCHTUM

& CHARME DER KLEINSTADT

66

ACTION, KULTUR & LEBENSGEFUHL IN REGEN

Langlaufen im nahen Langlaufzentrum, Wandern am Flusswan-
derweg oder am Regener Stausee, ein Abstecher ins Niederbay-
erische Landwirtschaftsmuseum, zur Burgruine WeifRenstein, in
die historischen Bierkeller oder in den Gldsernen Wald, in dem
schon der frilhere Bundeskanzler Helmut Kohl zu Gast war: In
und um Regen gibt es fiir Jung und Alt einiges zu entdecken.
Ausflugsziele, Sehenswiirdigkeiten und Freizeiteinrichtungen
ermdglichen abwechslungsreiche Stunden mit der Familie. Die
Stadt Regen hat rund 11.000 Einwohner. Im Sommer z&hlen der
Kurpark im Herzen der Stadt oder das Freibad mit Sprungturm
und 85-Meter-Réhrenrutsche zu den beliebten Treffpunkten.

+ Ruhige & doch zentrale Lage
+ Wohnen in der Kreisstadt Regen
+ Sonnige Slidausrichtung der Wohnungen

Wer sich sportlich auspowern will, trifft sich gerne drauRRen in
der Natur - am liebsten mit Freunden oder Kollegen der Ver-
eine, die vor Ort sehr aktiv sind. Im Winter geht’s ins drtliche
Eisstadion, zum Skifahren oder Schlittenfahren. Und fiir Veran-
staltungen wie das ,drumherum”, Bayerns groRRtes Volksmusik-
spektakel, das Pichelsteinerfest als eines der grofRten Feste in
Ostbayern, die Inselkonzerte oder den Osterritt mit mehreren
hundert Rossern ist Regen weit Uber die Landkreisgrenzen hi-
naus bekannt. Im Alltag freut man sich als Regener tber kurze
Wege: Kindergarten, Kirchen, Rathaus, Schulen, Arzte und Ein-
kaufsmdglichkeiten sind bequem zu Ful zu erreichen.

+ Alles fiir den taglichen Bedarf vor der Tur
+ Schulen, Kindergérten & Freizeitangebote
+ Einkaufsmadglichkeiten direkt im Luftkurort






lhr neues Zuhause NG

?? WOHNEN IN REGEN — MIT

SONNE & KURZEN WEGEN Y

WOHNEN IN REGEN AUF EINEN BLICK

Die neuen Doppelhéuser im Zirbenweg (Biirgerholzring) stehen nach Haustyp auf zwei oder drei Stockwerken viel Platz zum
fur schones Wohnen - direkt in der Kreisstadt Regen und im Wohlfihlen fiir die ganze Familie und modernes Waohnen fir
Griinen zugleich. Sie genielRen die Ruhe am Stadtrand, die kur- alle Generationen. Sonne pur genief3t man in den Gérten oder
zen Wege ins Zentrum und das schone Umfeld in einem neuen, auf privaten Dachterrassen. Die Hauser sind bereits im Bau,
kleinen Wohngebiet. Die groRziigigen Doppelhduser bieten je schon Mitte 2024 kdnnen Sie einziehen.

4 Doppelhéuser (8 Doppelhaushalften) grolziigige Raumaufteilung Technik- & Hauswirtschaftsraume

Typ 1: Erdgeschoss, Obergeschoss offener Wohn-/Essbereich energieeffiziente Luft-Warmepumpe
Typ 2: Kellergeschoss, Erdgeschoss, :

Obergeschoss 1Bad & 1 WC KfW 55-Hauser
132 oder 156 m? Wohnflache (2-/3-stdckig) Schlafzimmer teils mit Ankleideraum Garage/Auf3enstellplatze
teils mit Garten, teils mit Dachterrasse 2 Kinderzimmer Fertigstellung Mitte 2024




UBERSICHT

HAUSTYP 1

= ZWEISTOCKIG

= DOPPELHAUSHALFTEN 1 & 2
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UBERSICHT

HAUSTYP 2

= DREISTOCKIG

= DOPPELHAUSHALFTEN 3 BIS 8







UBERSICHT

HAUSER &
GRUNDRISSE




Hauser & Grundrisse NG

15




Hauser & Grundrisse

DOPPELHAUSHALFTE

1

Erdgeschoss

Wohnen/Essen 37,71 m?
Kochen 10,12 m?
Technik/HWR 4,89 m2
Diele 6,08 m?
WC 2,62 m2
Terrasse (50 % von 26,28 m?) 13,14 m2
Wohnfldche EG 74,56 m?
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Erdgeschoss



Obergeschoss

Hauser & Grundrisse

Obergeschoss

Schlafen 12,95 m?
Ankleide 6,09 m? |
Kind 1 12,19 m2.
Kind 2 12,19 mz.
Bad 10,12 m? |
Flur 4,54 m? |
Wohnflache 0G 58,08 m2
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Hauser & Grundrisse

DOPPELHAUSHALFTE

2

Erdgeschoss

Wohnen/Essen 37,71 m?
Kochen 10,12 m?
Technik/HWR 4,89 m2
Diele 6,08 m?
WC 2,62 m2
Terrasse (50 % von 26,28 m?) 13,14 m2
Wohnfldche EG 74,56 m?
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Erdgeschoss



Obergeschoss

Hauser & Grundrisse

Obergeschoss

Schlafen 12,95 m?
Ankleide 6,09 m? |
Kind 1 12,19 m2.
Kind 2 12,19 mz.
Bad 10,12 m? |
Flur 4,53 m? |
Wohnflache 0G 58,07 m2
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Hauser & Grundrisse

GULTIG FUR

DOPPELHAUSHALFTEN

3+b+7

Unter-/Kellergeschoss

Technik/HWR 18,83 m?
Windfang 10,74 m?
Wohnflache 29,57 m?
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Kellergeschoss



Hauser & Grundrisse NN

Obergeschoss

Schlafen 15,41 m?
Kind 1 11,48 m? |
Kind 2 11,66 m2 |
Bad 10,71 m? |
Flur 5,78 m2 |
Wohnflache 0G 55,04 m?
Erdgeschoss

Wohnen/Essen 26,11 m?
Biiro 11,05 m2 |
WC 1,98 m2 |
Kachen 9,37 m? |
Flur 4,72 m? |
Abstellraum 3,53 m2 |
Dachterrasse (50% v. 28,18 m?) 14,09 m? |
Wohnfldche EG 70,85 m?

Erdgeschoss Obergeschoss
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Hauser & Grundrisse

GULTIG FUR

DOPPELHAUSHALFTEN

4 +6 + 38

Unter-/Kellergeschoss

Technik/HWR 18,83 m?
Windfang 10,74 m?
Wohnflache 29,57 m?
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Kellergeschoss



Hauser & Grundrisse NN

Obergeschoss

Schlafen 15,41 m?
Kind 1 11,48 m? |
Kind 2 11,66 m2 |
Bad 10,71 m? |
Flur 5,78 m2 |
Wohnflache 0G 55,05 m?
Erdgeschoss

Wohnen/Essen 26,11 m?
Biiro 11,05 m2 |
WC 1,98 m2 |
Kachen 9,37 m? |
Flur 4,77 m? |
Abstellraum 3,53 m2 |
Dachterrasse (50% v. 28,18 m?) 14,09 m? |
Wohnfldche EG 70,91 m?

Erdgeschoss Obergeschoss

23
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Nachhaltigkeit zahlt

WIR UBERNEHMEN GERNE

VERANTWORTUNG

66

NACHHALTIG IN DIE ZUKUNFT MIT PENZKOFER BAU

Papierloses Biro, Miilltrennung, Leitungswasseraufbereitung,
e-Ladestationen fiir Mitarbeiter und Kunden, regionale Zu-
taten im Firmenrestaurant, dkologische Heiz- und Kiihltechnik
im Biiro, die eigene Landwirtschaft oder eine Honigmanufaktur
mit 500.000 Bienen, umgeben von Blihflachen am Firmengelén-
de: Wir setzen als inhabergefiihrtes Familienunternehmen auf
Nachhaltigkeit. Bei vielen kleinen Dingen im Alltag. Aber auch
bei wichtigen Entscheidungen im Unternehmen. Die Penzkofer
Bau GmbH will nicht nur von Verantwortung reden, sondern
auch selbst Verantwortung (ibernehmen. Deshalb setzen wir
auf soziale Projekte wie das ,,Peak Performer Kids Camp”, eine
4-Tage-Woche fir unsere Mitarbeiter, auf Elektro- und Hybrid-

fahrzeuge im Fuhrpark, ,griinen Strom” fiir weniger CO-Aus-
stoll oder nachhaltige Stromerzeugung durch Sonnenenergie.
Eine PV-Anlage deckt den Grolteil unseres Energiebedarfs im
Biro. Im eigenen Heizwerk nutzen wir Holzabfélle aus unserer
Zimmerei. In Holzmassivbauweise entsteht derzeit eine neue
Produktionshalle, in der wir Wande und Decken aus massivem
Holz fertigen, ohne Leim, Chemie oder Folien. Die Penzkofer-
Produktion lauft fast energieautark. Schritt fiir Schritt wollen
wir zur ,green factory” werden. In der Greenbloc GmbH, un-
serem neuen Tochterunternehmen, kiimmern wir uns um die
Aufbereitung von recyclingfahigem Material, das dann in den
nattirlichen Kreislauf zurlickgeftihrt wird.

v.a. Mitarbeiter aus der Region

sparsame Flachenversiegelung

baubiologisch wertvolle Baustoffe

25



BIEMENGUT KOMH

URKUNDE

Bienenpatensd haf

Perhgfer Bau GmEH

Honigmanufaktur mit 500.000 Bienen

Woodbloc-Massivholzwénde & -decken aus massivem Holz, ohne Folien & ohne Chemie im Bau: neue firmeneigene Produktion in Holzmassivbauweise
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Eigene Landwirtschaft fiir Nachhaltiges aus der Heimat
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lhr Bautréger

PENZKOFER - DER STARKE PARTNER FUR
IHRE IMMOBILIE DIREKT IN REGEN

.Bauen fiir die Zukunft. Mit Erfahrung”, heilt es bei der Penz-
kofer Bau GmbH. Besondere Immabilien? Sind unsere Leiden-
schaft, und das seit mittlerweile iiber 25 Jahren.

Fundierte Standortanalysen, durchdachte Planung, eine Archi-
tektur mit dem gewissen Etwas, wertbestandiges, energieeffi-
zientes Bauen, kurze Bauzeiten und nachhaltiges Wohnen - auf
diese Dinge legen wir bei unseren Immobilien genauso viel
Wert wie unseren Kunden. Penzkofer Bau ist ein niederbaye-
risches, inhabergefiihrtes Familienunternehmen mit Hauptsitz
in Regen im Landkreis Regen und Standorten in Leiblfing im
Landkreis Straubing-Bogen, Gangkofen im Landkreis Rottal-Inn
sowie Porndorf im Landkreis Passau. Wir sind vor allem in Nie-
derbayern, Oberbayern und der Oberpfalz tatig und verwirkli-

+ Nachhaltige Massivbauweise
+ Qualitat von A bis Z beim Baupartner vor Ort
+ Personlicher Rundum-Service

chen nachhaltige Immobilien wie Doppelhduser, Reihenhduser,
Mehrfamilienhduser, komplexe Wohnquartiere, Studenten-
appartements, Arztehauser oder Pflegeheime sowie exklusive
Wohnhduser in Ziegel- und Holzmassivbauweise und vielseiti-
ge Gewerbeprojekte wie Biirogebdude, Hallen und Hotels. Fiir
Kommunen ibernehmen wir als privater ErschlieRungstrager
aulerdem die ErschlieBung neuer Wohngebiete.

Als Planer, Projektentwickler, Bauunternehmen, Bautréger und
Immobilienunternehmen stehen wir fiir viel Fachwissen unter
einem Dach. Mit unseren gut 400 Mitarbeitern und Profis aus
allen Abteilungen und Fachbereichen direkt im eigenen Unter-
nehmen verwirklichen wir lhre Immobilie schliisselfertig, von
der Planung bis zur bezugsfertigen Eigentumswohnung.

+ 25 Jahre Erfahrung
+ Planung, Bau & Kauf aus einer Hand
+ Wertbestandige Immobilien

29
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Mehrfamilienhaus, Regen

Wohnhaus, Landkreis Regen

Eigentumswohnungen, Hengersberg
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Eigentumswohnungen ,Hindenburg Terrassen”, Deggendorf



Wohﬁaniage ,,Schreinérhd%“, D

Eigentumswohnungen , Hindenburg Terrassen”, Deggendorf

Wohnanlage Michaelspark, Straubing (derzeit im Bau)
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Wohnhaus, Landkreis Dingolfing-Landau Wohnhaus, Landkreis Regen






WIR BERATEN SIE GERNE!

Gri Gott, wir sind lhre direkten Ansprechpartner.

Sie interessieren sich fir unsere Doppelhduser in Regen oder
vielleicht auch fiir eine andere Immobilie aus unserem Portfo-
lio? Unsere Penzkofer-Immobilienexperten sind gerne fiir Sie
da.

Immobilienkauf bei Penzkofer Bau bedeutet: Sie kaufen pro-
visionsfrei, nicht iber einen Makler, sondern direkt bei dem
Unternehmen, das Ihr Projekt plant und baut. Planung in der
eigenen Projektentwicklung, schliisselfertiger Bau mit eigenen

Markus Schweizer

Teamleiter Immobilienvertrieb Penzkofer Bau GmbH

Tel. 09921 8825-138

Ihr Kontakt

Handwerkern und Kauf bei unserem firmeneigenen Direktver-
trieb - die gesamte Penzkofer-Mannschaft arbeitet fiir Sie Hand
in Hand. Sie haben kurze Wege und einen festen Ansprech-
partner, der Ihre Immobilie bestens kennt. Wahrend der Bauzeit
kénnen wir besonders flexibel auf Ihre Wiinsche eingehen. Und
beim Kauf bieten wir Ihnen das Rundum-Sorglos-Paket, von
Fragen zur Finanzierung bis zum Kauf.

Wir begleiten unsere Kunden persénlich in ihre Immobilie.
Kontaktieren Sie uns gerne!

Anfragen bitte an: immobilien@penzkofer-bau.de

Eva Fendl

Immobilienvertrieb Penzkofer Bau GmbH

Tel. 09921 8825-139

Anfragen bitte an: immobilien@penzkofer-bau.de
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PROSPEKTHAFTUNGSHINWEIS

Dieses Exposé stellt kein Verkaufsangebot dar. Es dient allein
Informationszwecken. Alle Angaben und Darstellungen in die-
sem Expose wurden zwar mit groRter Sorgfalt geprift und zu-
sammengestellt, kénnen sich aber jederzeit &ndern. Weder der
Bautrdger noch die tibrigen Verantwortlichen sind verpflichtet
den Empfanger dieses Exposes ber etwaige Anderungen zu
informieren. Bei technischen Angaben, wie z. B. Wohnungsgré-
Ben, sind Abweichungen méglich. Bilder sind Interpretationen.
Planungsvarianten kdnnen gegen Aufpreis erhéltliche Sonder-
ausstattungen enthalten. Bei den abgebildeten Grundrissva-
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rianten und Innenraumdarstellungen handelt es sich um un-
verbindliche Einrichtungsheispiele. MaRgeblich fir die ge-
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