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22 WIR BAUEN NICHT
IRGENDEINE IMMOBILIE,
SONDERN IHR ZUHAUSE.

NACHHALTIG. MASSIV.
RESSOURCENSCHONEND. REGIONAL.




Alexander Penzkofer
Geschaftsfihrer Penzkofer Bau GmbH

LIEBE INTERESSENTEN,

wir planen und bauen gerade fiir Sie: In der Finsinger Stralie
7 in Metten entsteht vielleicht gerade |hr neues Zuhause oder
lhre neue Immobilie als Kapitalanlage oder Altersvorsorge.
Herzlichen Dank fiir Ihr Interesse an den Eigentumswohnungen
der Penzkofer Bau GmbH, die wir derzeit in Metten bauen.

In bester Lage verwirklichen wir fiir Sie nur wenige Kilometer
von der Donaustadt Deggendorf entfernt stilvolle Eigentums-
wohnungen mit dem gewissen Etwas - energieeffizient, in
nachhaltiger Ziegel- und Holzmassivbauweise, mit groRziigig
geplanten Raumen und moderner Haus- und Gebaudetechnik.
Wir verwirklichen Wohn(t)rdume und ermdglichen Wohnen
mit WohlfiihIcharakter! Als Planer, Bauunternehmen, Bautra-
ger und Immobilienunternehmen stehen wir fir die komplette

Herzlich willkommen

Wertschépfung aus einer Hand und fiir ressourcenschonendes
Bauen. Sie haben einen festen Ansprechpartner, vom Plan iber
den bezugsfertigen Bau Ihrer Wohnung bis zum Kauf.
NACHHALTIGKEIT schreiben wir gro8. Wir verarbeiten regio-
nale, heimische und nachwachsende Rohstoffe und setzen auf
Handwerker aus der Region. Penzkofer baut massiv, zum Bei-
spiel mit massivem, mehrschichtigem und unbehandeltem Holz,
ganz ohne Folien und Chemie. In der eigenen Produktion und in
unserem Biiro arbeiten wir fast energieautark. Wir setzen hier
auf ,Griinen Strom” fiir weniger COz, Photovoltaik, ein eigenes
Heizwerk und vieles mehr.

Freuen Sie sich auf das personliche Miteinander mit Penzkofer
Bau, Ihrem Familienunternehmen aus der Region!
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Blick auf die Region

IHR DAHEIM M

SCHONEN DONAUTAL

66

NATUR, FREIZEIT & BESTE ANBINDUNG IN METTEN

Metten steht fir Naturgenuss pur, aber auch fiir die Nahe zur
Stadt: Sie wohnen im Markt Metten, im niederbayerischen
Landkreis Deggendorf - im Griinen, am Ful® des Bayerischen
Waldes, direkt im schénen Donautal, nur wenige Kilometer ent-
fernt von der Kreis- und Hochschulstadt Deggendorf.

Hier, in der Ferienregion Hirschenstein mit dem 1095 Meter
hohen Hirschenstein als Hausberg und der Donau fast direkt
vor der Haustr, ldsst sich die Natur von ihrer schonsten Seite
erleben. Zugleich finden Sie in Metten alles, was den Charme
eines Marktes mit bester Anbindung an die Stadt ausmacht.
Sie genieflen mit lhren Lieben die Ruhe im Griinen und die Stil-
le am Ufer der Donau, aber auch das Angebot eines grolReren
Marktes direkt im Ort und die Vorziige des weithin bekannten

+ Schone Lage an der Donau & beste Stadtndhe
+ GemaRigtes Klima
+ Herrlich griine Landschaft vor der Haustiir

Wirtschaftsstandortes Deggendorf mit seinen vielen Unterneh-
men, der Technischen Hochschule, dem Autobahnanschluss in
alle Richtungen oder dem Donauhafen.

Radeln, Wandern, Bootfahren, Spazierengehen oder eine Run-
de Kultur: In Metten haben Sie die Qual der Wahl. Sie schnallen
sich die Inliner an, steigen aufs Rad, nutzen die Wege an der
Donau fiir schone Spaziergange, erkunden die Benediktiner-
abtei oder starten zu einer Wanderung im nahen Bayerischen
Wald. Hier l&sst es sich wunderbar aktiv werden, aber auch
richtig gut abschalten. Kultur, Freizeiteinrichtungen, Geschéfte,
Cafés oder Gastronomie: Direkt in Metten oder im nahen Deg-
gendorf finden Sie praktisch alles, was das Leben nach schéner
macht.

+ Vielseitiges Sport- und Freizeitangebot
+ Radwege wie der Donauradweg
+ Nur 3 Minuten zur Autobahn A 92/A 3
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Né&heres Umfeld

RUHE & PULSIERENDES LEBEN

NAHE DER HOCHSCHULSTADT

66

SPORT, KULTUR & DONAUFLAIR IN METTEN

Fur die innere Ruhe geht’s in Metten auf den Pilgerweg ,Via
Nova“, zum Auspowern in den Bewegungsparcours am Eichen-
hain und fir die Feierabendrunde mit dem Radl auf den weithin
bekannten Donauradweg. Die Region um Metten z&hlt zu den
schdnsten Flecken entlang der Donau. Wer mag, kann sogar zu
Ful direkt an der Donau ins rund 6 Kilometer entfernte Deggen-
dorf spazieren oder in die Kreisstadt radeln.

Kulturliebhaber erkunden gerne die Benediktinerabtei Metten,
die mit ihren Zwiebelhauben, der préchtigen Barockbibliothek
oder der Klostergdrtnerei zu den Wahrzeichen von Metten ge-

+ eine der schonsten Regionen an der Donau
+ Sonniges Wohnen mit Blick tGiber Metten
+ Alles fiir den taglichen Bedarf direkt vor Ort

hort. Manche Wohnungen in der Finsinger StralRe ermdglichen
sogar den direkten Blick auf das markante Kloster, in dem ak-
tuell bereits das ortliche Gymnasium zu finden ist. Fiir die Zu-
kunft plant auch die Technische Hochschule Deggendorf einen
AuRenstandort in Metten.

In und um den Markt Metten mit seinen 4546 Einwohnern findet
man alles, was man im Alltag braucht: Als Mettener kann man
sich iber kurze Wege freuen - in die Kindergarten und Schulen
im Ort, aber auch zum Einkaufen, bei Freizeitaktivitdten, bei
Veranstaltungen, fir Erledigungen und fir den Arztbesuch.

+ Schulen, Kindergéarten & Freizeitmdglichkeiten
+ Einkaufsmaoglichkeiten in der Nahe
+ Sehenswiirdigkeiten wie die Benediktinerabtei
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Ihr neues Zuhause

WOHNEN AM LAND —

KURZE WEGE IN DIE STADT

66

WOHNEN IN METTEN AUF EINEN BLICK

Das neue Mehrfamilienhaus in der Finsinger Stralle 7 in Met-
ten bringt alles mit, was den Charme einer kleinen, feinen
Wohnanlage ausmacht. GroRRziigig geschnittene Wohnungen
ermdglichen hier modernes Wohnen fiir alle Generationen.
Bodentiefe Fenster machen die Rdume schon hell. Im Garten,
auf der Terrasse oder auf dem Balkon entspannt man direkt im

viergeschossiges Mehrfamilienhaus

grolziigige Raumaufteilung

Griinen in einer ruhigen Wohngegend - und wohnt zugleich fast
direkt in der Stadt. Uberdachte Loggien, Duschen mit Echtglas-
tlr, ein Aufzug, Abstellrdume, offene Wohn-Essbereiche, FuR-
bodenheizung und einiges mehr sorgen fiir stilvolles Wohnen
in einem energieeffizienten KIW55-Haus mit barrierefreiem Zu-
gang und schonen AufRenanlagen.

Pellet-Heizung/FuRbodenheizung

Untergeschoss, Erdgeschoss,

3- & 4-Zimmer-Wohnungen

offene Wohn-/Essbereiche

1. Obergeschoss, 2. Obergeschoss

Gartenanteile/Balkone/Terrassen

Aufzug & barrierefreier Zugang

8 Eigentumswohnungen mit 72 bis 89 m?

KfW 55 Energieeffizienzhaus

Tiefgarage & Fahrradraum

Fertigstellung November 2024

Echtglastir in der Dusche

nachhaltiger Ziegel- & Holzmassivbau
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Wohnungen & Grundrisse NS
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Wohnungen & Grundrisse I NS

WOHNUNG 1

3-Zimmer-Wohnung mit Terrasse

Wohnen/Kochen/Essen 31,00 m?

Schlafen 15,00 m? |
Bad 7,51 m2 |
Kind 13,53 m? |
Abstellraum 3,13 m2 |
Diele 7,61 m? |
Terrasse (50 % von 8,74 m?) 4,37 m? |
Wohnflache 82,15 m?

Wohnen im Griinen, sonnige Eckwohnung
mit groRziigigem Gartenanteil

Erdgeschoss

13




B \/ohnungen & Grundrisse

WOHNUNG 2

3-Zimmer-Wohnung mit Terrasse

Wohnen/Kochen/Essen 30,95 m?
Schlafen 15,02 m?
Bad 7,38 m?
Kind 13,56 m?
Abstellraum 311 m2
Diele 7,60 m?
Terrasse (50 % von 8,74 m?) 4,37 m?
Wohnflache 81,99 m?

Schon geschnittene Gartenwohnung
mit Stid-Ausrichtung

14




Wohnungen & Grundrisse NS

WOHNUNG 3

3-Zimmer-Wohnung mit Balkon

Wohnen/Kochen/Essen 30,62 m?
Schlafen 14,72 m2 |
Bad 7,40 m? |
Kind 13,27 m?2 |
Abstellraum 3,11 m2 |
Diele 7,60 m2 |
Balkon (50 % von 8,44 m?) 4,22 m? |
Wohnflache 80,94 m?
Erdgeschoss Sonnige Eckwohnung mit iberdachtem Balkon

und Tageslichtbad

15
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Wohnungen & Grundrisse I NS

WOHNUNG 4

3-Zimmer-Wohnung mit Balkon

Wohnen/Kochen/Essen 30,90 m?
Schlafen 15,00 m? |
Bad 7,40 m2 |
Kind 13,53 m? |
Abstellraum 3,11 m2 |
Diele 7,60 m? |
Balkon (50 % von 8,80 m?) 4,40 m? |
Wohnflache 81,94 m?
Obergeschoss Abendsonne genielien!

Ruhige Eckwohnung mit Siid-West-Ausrichtung

17




B \/ohnungen & Grundrisse

WOHNUNG b

3-Zimmer-Wohnung mit Balkon

Wohnen/Kochen/Essen 30,87 m?
Schlafen 15,02 m?
Bad 7,38 m?
Kind 13,56 m?
Abstellraum 311 m2
Diele 7,60 m?
Balkon (50 % von 8,78 m?) 4,39 m2
Wohnflache 81,93 m?

|dealer Grundriss!

Schéne 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon

18

Obergeschoss



Wohnungen & Grundrisse NS

WOHNUNG 6

3-Zimmer-Wohnung mit Balkon

Wohnen/Kochen/Essen 30,62 m?
Schlafen 14,71 m2 |
Bad 7,40 m? |
Kind 13,27 m?2 |
Abstellraum 3,11 m2 |
Diele 7,60 m2 |
Balkon (50 % von 8,42 m?) 4,21 m? |
Wohnflache 80,92 m?
Obergeschoss Wohnen mit Ausblick und Stid-Balkon

19



Wohnungen & Grundrisse

WOHNUNG 7/

4-Zimmer-Penthousewohnung mit Loggia

Wohnen/Kachen/Essen 29,84 m?
Schlafen 11,70 m2
Bad 7,87 m2
Kind 10,75 m2
Biiro 9,54 m?
Abstellraum 3,32 m2
Diele 13,24 m?
Loggia (50 % von 7,12 m?) 3,56 m2
Wohnflache 89,82 m?

GroRziigige Penthousewohnung mit
tiberdachter Loggia in Holzmassivbauweise!

20

Dachgeschoss



Dachgeschoss

Wohnungen & Grundrisse

WOHNUNG 8

3-Zimmer-Penthousewohnung mit Loggia

Wohnen/Kachen/Essen 39,69 m?

Schlafen 12,77 m? |
Bad 8,78 m2 |
Biro 4,95 m? |
Abstellraum 3,01 m? |
Loggia (50 % von 7,14 m?) 3,57 m2 |
Wohnflache 72,77 m?

Mit Fernblick! Traumhafte Penthousewohnung
mit Loggia in nachhaltiger Holzmassivbauweise!

21
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PENZKOFER - DER STARKE

lhr Bautrager

PARTNER FUR IHRE IMMOBILIE

.Bauen fiir die Zukunft. Mit Erfahrung”, heilt es bei der Penz-
kofer Bau GmbH. Besondere Immabilien? Sind unsere Leiden-
schaft, und das seit mittlerweile iiber 25 Jahren.

Fundierte Standortanalysen, durchdachte Planung, eine Archi-
tektur mit dem gewissen Etwas, wertbestandiges, energieeffi-
zientes Bauen, kurze Bauzeiten und nachhaltiges Wohnen - auf
diese Dinge legen wir bei unseren Immobilien genauso viel
Wert wie unseren Kunden. Penzkofer Bau ist ein niederbaye-
risches, inhabergefiihrtes Familienunternehmen mit Hauptsitz
in Regen im Landkreis Regen und Standorten in Leiblfing im
Landkreis Straubing-Bogen, Gangkofen im Landkreis Rottal-Inn
sowie Pérndorf im Landkreis Passau. Wir sind vor allem in Nie-
derbayern, Oberbayern und der Oberpfalz tatig und verwirkli-

+ Nachhaltige Massivbauweise
+ Qualitat von A bis Z
+ Personlicher Rundum-Service

chen nachhaltige Immobilien wie Doppelhduser, Reihenhduser,
Mehrfamilienhduser, komplexe Wohnquartiere, Studenten-
appartements, Arztehauser oder Pflegeheime sowie exklusive
Wohnhduser in Ziegel- und Holzmassivbauweise und vielseiti-
ge Gewerbeprojekte wie Biirogebdude, Hallen und Hotels. Fiir
Kommunen ibernehmen wir als privater ErschlieRungstrager
aulerdem die ErschlieBung neuer Wohngebiete.

Als Planer, Projektentwickler, Bauunternehmen, Bautréger und
Immobilienunternehmen stehen wir fiir viel Fachwissen unter
einem Dach. Mit unseren gut 400 Mitarbeitern und Profis aus
allen Abteilungen und Fachbereichen direkt im eigenen Unter-
nehmen verwirklichen wir lhre Immobilie schliisselfertig, von
der Planung bis zur bezugsfertigen Eigentumswohnung.

+ Uber 25 Jahre Erfahrung
+ Planung, Bau & Kauf aus einer Hand
+ Wertbestandige Immobilien

23
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Nachhaltigkeit zahlt

WIR UBERNEHMEN GERNE

VERANTWORTUNG

66

NACHHALTIG IN DIE ZUKUNFT MIT PENZKOFER BAU

Papierloses Biro, Miilltrennung, Leitungswasseraufbereitung,
e-Ladestationen fiir Mitarbeiter und Kunden, regionale Zu-
taten im Firmenrestaurant, dkologische Heiz- und Kiihltechnik
im Biiro, die eigene Landwirtschaft oder eine Honigmanufaktur
mit 500.000 Bienen, umgeben von Blihflachen am Firmengelén-
de: Wir setzen als inhabergefiihrtes Familienunternehmen auf
Nachhaltigkeit. Bei vielen kleinen Dingen im Alltag. Aber auch
bei wichtigen Entscheidungen im Unternehmen. Die Penzkofer
Bau GmbH will nicht nur von Verantwortung reden, sondern
auch selbst Verantwortung (ibernehmen. Deshalb setzen wir
auf soziale Projekte wie das ,Peak Performer Kids Camp”, eine
4-Tage-Woche fir unsere Mitarbeiter, auf Elektro- und Hybrid-

v.a. Mitarbeiter aus der Region

sparsame Flachenversiegelung

fahrzeuge im Fuhrpark, ,griinen Strom” fiir weniger CO-Aus-
stol oder nachhaltige Stromerzeugung durch Sonnenenergie.
Eine PV-Anlage deckt den GroRteil unseres Energiebedarfs im
Biro. Im eigenen Heizwerk nutzen wir Holzabfélle aus unserer
Zimmerei. In Holzmassivbauweise entsteht derzeit eine neue
Produktionshalle, in der wir Wande und Decken aus massivem
Holz fertigen, ohne Leim, Chemie oder Folien. Die Penzkofer-
Produktion lduft fast energieautark. Schritt fiir Schritt wollen
wir zur ,green factory” werden. In der Greenbloc GmbH, un-
serem neuen Tochterunternehmen, kiimmern wir uns um die
Aufbereitung von recyclingfahigem Material, das dann in den
nattirlichen Kreislauf zurlickgefthrt wird.

baubiologisch wertvolle Baustoffe

heimisches Fichtenholz

wertbestdndige Massivbauweise

umfangreiche Energiesparpakete

nachwachsende Rohstoffe

begriinte Flachdacher

energieeffiziente Heizungen

kurze Transportwege

u.a. Pflegeheime/Gesundheitszentren

hohe Warmedd@mmung

Bauen nach KfW-Kriterien

mit Umweltsiegeln zertifizierte Ziegel

eigene Produktion in der Region uvm.

25



URKUNDE

Bienenpatenschaft

Pemigder Bau GmiH

Vi@ 'gepd pw '

Woodbloc-Massivholzwénde & -decken aus massivem Holz, ohne Folien & ohne Chemie im Bau: neue firmeneigene Produktion in Holzmassivbauweise
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Nachhaltigkeit zahlt
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Sonnenenergie/Photovoltaikanlage zur Stromgewinnung im Biirogebdude
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Motel, Pilsting

Wohnhaus, Landkreis Regen

Eigentumswohnungen, Hengersberg
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Hotelerweiterung, Bodenmais
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Eigentumswohnungen ,Hindenburg Terrassen”, Deggendorf
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Wohhanlagé ,,Schreinerhdf“, Deggen

Eigentumswohnungen , Hindenburg Terrassen”, Deggendorf

Wohnanlage Michaelspark, Straubing (derzeit im Bau)




Referenzen

Facharztzentrum, Bogen
. -

Wohnhaus, Landkreis Dingolfing-Landau Wohnhaus, Landkreis Regen







WIR BERATEN SIE GERNE!

Grii Gott, wir sind lhre direkten Ansprechpartner.

Sie interessieren sich fir unsere Eigentumwohnungen in Met-
ten oder vielleicht auch fir eine andere Immobilie aus unserem
Portfolio? Unsere Penzkofer-Immobilienexperten sind gerne fiir
Sie da.

Immobilienkauf bei Penzkofer Bau bedeutet: Sie kaufen pro-
visionsfrei, nicht iber einen Makler, sondern direkt bei dem
Unternehmen, das Ihr Projekt plant und baut. Planung in der
eigenen Projektentwicklung, schliisselfertiger Bau mit eigenen

Markus Schweizer

Teamleiter Immobilienvertrieb Penzkofer Bau GmbH

Tel. 09921 8825-138

Ihr Kontakt

Handwerkern und Kauf bei unserem firmeneigenen Direktver-
trieb - die gesamte Penzkofer-Mannschaft arbeitet fiir Sie Hand
in Hand. Sie haben kurze Wege und einen festen Ansprech-
partner, der Ihre Immobilie bestens kennt. Wahrend der Bauzeit
kénnen wir besonders flexibel auf Ihre Wiinsche eingehen. Und
beim Kauf bieten wir Ihnen das Rundum-Sorglos-Paket, von
Fragen zur Finanzierung bis zum Kauf.

Wir begleiten unsere Kunden persénlich in ihre Immobilie.
Kontaktieren Sie uns gerne!

Anfragen bitte an: immobilien@penzkofer-bau.de

Eva FendlI

Immobilienvertrieb Penzkofer Bau GmbH

Tel. 09921 8825-139

Anfragen bitte an: immobilien@penzkofer-bau.de

33
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PROSPEKTHAFTUNGSHINWEIS

Dieses Exposé stellt kein Verkaufsangebot dar. Es dient allein
Informationszwecken. Alle Angaben und Darstellungen in die-
sem Expose wurden zwar mit groter Sorgfalt gepriift und zu-
sammengestellt, kdnnen sich aber jederzeit &ndern. Weder der
Bautréger noch die tbrigen Verantwortlichen sind verpflichtet
den Empfanger dieses Exposes ber etwaige Anderungen zu
informieren. Bei technischen Angaben, wie z. B. Wohnungsgré-
Ben, sind Abweichungen méglich. Bilder sind Interpretationen.
Planungsvarianten kdnnen gegen Aufpreis erhéltliche Sonder-
ausstattungen enthalten. Bei den abgebildeten Grundrissva-

IMPRESSUM

Herausgeber:
Penzkofer Bau GmbH, Stralfeld 20, 94209 Regen

V.i.S.d.P:

rianten und Innenraumdarstellungen handelt es sich um un-
verbindliche Einrichtungsheispiele. MaRgeblich fiir die ge-
schuldete Ausstattung und Ausfiihrung der betreffenden Eigen-
tumswohnung sowie deren Grundriss sind allein der notarielle
Kaufvertrag und die diesem beigefiigten Baubeschreibungen,
Plane und Grundrisse. Weder der Bautrdger noch die tbrigen
Verantwortlichen ibernehmen eine Haftung fir die Richtigkeit
und Vollstandigkeit dieses Exposes. Die Haftung fiir Vorsatz und
grobe Fahrldssigkeit sowie fiir die Verletzung von Leben, Korper
und Gesundheit bleibt unbertihrt.

Geschéftsfiihrer/geschéaftsfiihrender Gesellschafter Alexander Penzkofer
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